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Гаранжа Станислав Александрович

Коронавирус:
кредитные и арендные каникулы
Гиперссылки на НПА приведены по состоянию на май 2020 г.
Используйте функцию «Перейти в действующую редакцию»
Добрый день, уважаемые коллеги!
Сегодня хотелось бы поговорить о таких важных мерах поддержки бизнеса, как кредитные и арендные каникулы.
Кредитные каникулы
Начнем с кредитных каникул. На кого распространяются кредитные каникулы? Они распространяются на все субъекты малого и среднего предпринимательства в отраслях, определенных правительством в Постановлении Правительства от 03.04.2020 N 434 (ч. 1 ст. 7 Федерального закона от 03.04.2020 N 106-ФЗ (далее – Закон N 106-ФЗ), Постановление Правительства РФ от 03.04.2020 N 434).
На какие договоры распространяются каникулы? На любые кредитные договоры и договоры займа, заключенные с кредитными организациями или некредитными финансовыми организациями до 03.04.2020, причем на любую сумму (ч. 1 ст. 7, ч. 1 ст. 8 Закона N 106-ФЗ).
В чем суть каникул? Заемщик вправе заморозить платежи по кредиту на срок до шести месяцев со дня подачи обращения или позже. Обратиться в банк нужно не позднее 30.09.2020 (ч. 1, ч. 4 ст. 7 Закона N 106-ФЗ). У ИП есть дополнительная опция: вместо заморозки платежей ИП вправе платить их в сниженном размере в период каникул (ч. 2 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Длительность каникул заемщик определяет самостоятельно. Если заемщик не укажет конкретный срок и его начало, он принимается за шесть месяцев с момента направления требования о предоставлении каникул (ч. 4 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Важный момент: если к началу кредитных каникул у заемщика была обязанность уплатить проценты и штрафы за ненадлежащее исполнение своих обязательств, она также замораживается (ч. 9 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Что будет после окончания кредитных каникул? Заемщик возобновит оплату кредита на условиях, аналогичных периоду до каникул, то есть никаких повышенных платежей не будет (ч. 13 ст. 7 Закона N 106-ФЗ). Срок возврата кредита пролонгируется с тем расчетом, чтобы заемщик вернул задолженность, образовавшуюся за время каникул.
Как получить кредитные каникулы? Нужно направить требование кредитору способом, предусмотренным в договоре. ИП может направить требование с помощью мобильного телефона. Прилагать к требованию какие-либо документы не нужно (ч. 5 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Кредитор обязан сообщить о предоставлении кредитных каникул в течение пяти дней (ч. 6 ст. 7 Закона N 106-ФЗ). Если в течение десяти дней заемщик не получит ответ, каникулы считаются предоставленными с даты, указанной в требовании (ч. 7 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Есть ли особенности расчета процентов, которые набегают за период каникул? Проценты начисляются в том же размере, как если бы заемщик продолжал исполнять прежние условия кредитного договора. Такие проценты после окончания кредитных каникул включаются в сумму основного долга (ч. 13 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Может ли заемщик продолжать получать деньги по открытой кредитной линии? Нет, на период каникул обязательства кредитора по предоставлению денежных средств приостанавливаются (ч. 10 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Можно ли досрочно гасить кредит в период каникул? Да, можно. При этом каникулы не прекращаются, пока сумма досрочных платежей не достигнет общей суммы платежей по основному долгу и процентам, которые приходятся на льготный период (ч. 12 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
Можно ли прекратить кредитные каникулы? Да, в любое время по заявлению заемщика (ч. 11 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
У ИП есть альтернатива. Они могут воспользоваться каникулами по потребительским кредитам (ч. 1 ст. 6 Закона N 106-ФЗ). Основные отличия этого механизма от кредитных каникул для малого и среднего бизнеса заключаются в следующем: ИП может работать в любых отраслях. Максимальная сумма кредита лимитирована. Одним из условий получения кредита является снижение дохода за месяц, предшествующий обращению, более чем на 30% от среднемесячного дохода заемщика (созаемщиков) за 2019 год. Это обстоятельство нужно подтверждать. За время каникул проценты начисляются по льготной ставке – 2/3 от среднерыночного значения ставок по потребительским кредитам (ч. 18 ст. 6 Закона N 106-ФЗ). Исключение – кредиты, обеспеченные ипотекой. По ним проценты начисляются в обычном размере. Проценты, начисленные за период каникул, уплачиваются заемщиком после исполнения графика платежей, а не включаются в сумму основного долга, как это предусмотрено для малого и среднего бизнеса. Дата начала каникул может быть определена заемщиком задним числом, но не ранее чем за 14 дней до даты обращения к кредитору.
Арендные каникулы
Перейдем к арендным каникулам. Они дают возможность получить отсрочку от внесения арендной платы по объектам, находящимся в частной, государственной или муниципальной собственности. Исключение сделано лишь для жилых помещений. Для них каникулы не действуют (п. 2 Требований, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 03.04.2020 N 439 (далее – Требования)). Заявить о каникулах могут только те арендаторы, которые ведут деятельность в отраслях, наиболее пострадавших от коронавируса (п. 1 Требований). ФНС России рекомендует руководствоваться Постановлением Правительства от 03.04.2020 N 434.
Арендодатель в силу закона обязан в течение 30 дней с момента обращения арендатора заключить допсоглашение об отсрочке (ч. 1 ст. 19 Федерального закона от 01.04.2020 N 98-ФЗ (далее – Закон N 98-ФЗ). Никаких допплатежей, неустоек при этом устанавливать нельзя (пп. «в», пп. «г» п. 3 Требований).
Арендные каникулы действуют в регионах, где введен режим повышенной готовности. Обратите внимание, этот режим должен быть введен уже после заключения договора аренды (ч. 1 ст. 19 Закона N 98-ФЗ).
Узнать, когда в вашем регионе был введен режим повышенной готовности, можно в справочной информации в системе КонсультантПлюс.
Как считаются арендные платежи за период каникул? Пока действует режим повышенной готовности, арендатор ничего не платит арендодателю. Однако если платежи за коммунальные услуги и содержание имущества включены в арендную плату и арендодатель не был от них освобожден, то их все-таки придется перечислять (пп. «е» п. 3 Требований).
После прекращения режима повышенной готовности и вплоть до 01.10.2020 арендатор будет оплачивать лишь 50% обычной арендной платы (пп. «б» п. 3 Требований).
Как погашается долг, образовавшийся за период отсрочки? Этот вопрос арендодатель и арендатор должны урегулировать в допсоглашении об отсрочке. При этом есть обязательные требования (пп. «а» п. 3 Требований). Во-первых, погашение задолженности должно начаться не ранее 2021 года. Во-вторых, платежи должны быть одинаковыми и вноситься не чаще одного раза в месяц. В-третьих, размер одного платежа не должен превышать половину арендной платы за месяц.
Какие еще есть меры поддержки арендаторов? Если из-за режима повышенной готовности арендатор не смог воспользоваться имуществом, он вправе требовать уменьшения платежей. Это положение действует для любых арендаторов (ч. 3 ст. 19 Закона N 98-ФЗ).
Обратите внимание! Верховный суд разъяснил отдельные вопросы применения правил об арендных каникулах (Обзор N 2, утв. Президиумом Верховного Суда РФ 30.04.2020).
Подробнее см. Обзор: Вышел второй обзор Верховного суда по коронавирусу.
Подведем итоги:
· Кредитные и арендные каникулы доступны для компаний и предпринимателей, которые ведут деятельность в пострадавших отраслях, включенных в правительственный перечень (ч. 1 ст. 7 Закона N 106-ФЗ, п. 1 Требований, Постановление Правительства РФ от 03.04.2020 N 434).
· Для получения кредитных каникул есть дополнительное условие: заемщик должен состоять в реестре малых и средних предприятий (ч. 1 ст. 7 Закона N 106-ФЗ).
· Кредитные каникулы дают право на отсрочку платежей по любым кредитам, полученным до 03.04.2020. Предприниматели на период каникул могут снизить размер платежа. Максимальный срок каникул – полгода (ч. 1-4 ст. 7, ч. 1 ст. 8 Закона N 106-ФЗ).
· Арендные каникулы дают право на отсрочку от внесения арендной платы по нежилым объектам (п. 2 Требований). Кто является их собственником, значения не имеет. Арендные каникулы действуют только в тех регионах, где введен режим повышенной готовности (ч. 1 ст. 19 Закона N 98-ФЗ).
Разобраться в нюансах применения этих мер поддержки бизнеса вам помогут материалы в системе КонсультантПлюс. Всего вам доброго!
[image: image1.png]